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Pressmeddelande
Bolanetak otillrackligt "huvudvarkspiller”, radikalare atgarder behovs

Finansinspektionens forslag om att inféra ett bolanetak pa 85 procent ar otillrackligt. Mer radikala
atgarder maste till for att skapa en sund och langsiktigt hallbar bolanemarknad i Sverige.

Sparbankernas Riksforbund som foretrader drygt 60 sparbanker i Sverige har tva forslag som vi
anser battre kan paverka hela bolanemarknaden i en mer positiv riktning an bolantak, namligen
regler om rantebindningstider och amorteringskrav. Dessutom ifrdgasatter vi starkt férslaget om
att forbjuda kreditgivaren att for topplan ta sékerhet i bostaden. Det ar betydligt battre att
hushallets huvudsakliga kreditgivare tar ett ansvar an att faltet lamnas fritt till mindre seriésa
aktorer pa marknaden.

Amorteringskrav ger battre effekt an bolanetak

For att minska skuldséattningsgraden och skapa en sundare svensk bolanemarknad behovs krav
pa amortering. Idag har manga hushall bade rérliga rantor och amorteringsfria bolan. Det géller
aven s.k. topplan.

"Med amorteringskrav maste lantagaren i regel sjalv klara amorteringen och den kommer vara
betydligt mer kdnnbar &n ett blancolan med viss hdgre ranta jamfért med bottenlan i bostad. Lat
oss ta ett exempel. Medianvillan i Stockholm kostar nu 3 200 000 kr. Med en kontantinsats pa
300 000 kr behovs ett bottenlan pa 2 700 000 och topplan pa 200 000 kr. Rantan pa topplanet,
som enligt bolanetaket nu blir blanco, kan beraknas vara ca 2 % 6ver vanlig topplaneranta med
sakerhet i bostaden. Det innebar en kostnad for hushallet efter skatt pa 233 kr/manad. Skulle vi
daremot ha sedvanlig topplaneranta med sakerhet i bostaden oc amorteringskrav pa ca 10 ar blir
manadskostnaden 1 434 kr per manad. Amorteringskrav kommer darfor snabbare leda till sankt
generell skuldséattningsgrad och ar darfor mer effektivt jamfort med bolanetak”, forklarar Charles
Puskaric, chefsjurist pa Sparbankernas Riksférbund.

Regler om réntebindningstider

Just nu ar det extremt [6nsamt att ha kort rantebindningstid av olika skal. Samtidigt har
kreditgivarnas marginaler krympt radikalt och vi har fatt en onaturlig marknad dar alla utom
slutkonsumenterna far nackdelar av nuvarande “krisranta”. Problemet ar dock att detta leder till
en mycket stor ranterisk hos flertalet hushall med bolan. Olika undersdkningar visar visserligen
att det hos manga hushall finns en bra buffert for att klara rantehojningar upp mot 6 %. Har har
man dock sett mest till nyutlaning. Ser vi till hela kollektivet med bolan ar det sjalvklart att en
sadan rantehojning skulle leda till en ordentlig kopkraftsminskning generellt i samhaéllet.
Riksbankens foretradare talar ibland om att svarigheterna med "bubblor” &r att de nastan alltid
slutar med explosion och tyvarr sallan med "pyspunka”. Det finns darfor all anledning att sé snart
som mojligt fa en 6vergang till langre rantebindningstider. Fér hushall innebéar det visserligen en
initial fordyring men ocksa en jamnare fordelning av rantekostnader 6ver lang tid for en
underliggande sékerhet som man innehar under mycket lang tid.
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For kreditgivare pa bolanemarknaden skulle en sadan forflyttning ge mer langsiktig stabilitet. Vi
har svart att forsta varfor Sverige jamfort med manga andra lander skulle ha en boldnemarknad
med hogre ranterisker. Vi tycker fragan om dessa marknadsskillnader ar bra belyst i BKN:s
marknadsrapport i maj 2010.

Erfarenheterna fran senaste fundamentala likviditetskris visar enligt var mening pa vikten och
fordelen med att ha stabila och sunda bolanemarknader. Vi anser darfor att det istéllet ska inforas
regler for hur hog andel av total bolaneskuld som far ha kortare rantebindningstid &n ett ar. Detta
ingrepp ar sakert impopulért publikt och initialt, men kan forsvaras av att Sverige behdver en
stabilare bolanemarknad med lagre kollektiv ranterisk for hushall.
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Las Sparbankernas Riksforbunds hela remissvar (Fi Dnr 10-1533, Finansinspektionens forslaqg till
allmanna rdd om begransningar av krediter mot sadkerhet i form av pant i bostad)

Sparbankernas Riksférbund ar ett branschférbund for 62 sparbanker och 10 sparbanksstiftelser. Medlemsbankerna har
tillsammans en affarsvolym péa ca 600 miljarder, en balansomslutning pa 344 miljarder och ett rorelseresultat pa ca 2,5
miljarder pa helarsbasis. Over 3 600 medarbetare p& mer &n 260 bankkontor arbetar fér drygt 2 miljoner kunder inom
privat- och féretagsmarknaden runt om i landet. Allt sedan den forsta sparbanken startades 1820 har lokal férankring,
langsiktighet och samhallsengagemang varit i fokus for sparbankerna. God lI6nsamhet och hog kundnéjdhet ar viktiga
forutsattningar for sparbankerna och darmed méjligheter att stodja tillvaxt pa orten. Las mer pd www.sparbankerna.se.
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