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Méklarsamfundet presenterar:

Maklarinsikt

Sveriges storsta rikstackande undersdkning om bostadsmarknaden

CLAUDIA WORMANN

ANALYSANSVARIG

Hej,

Vilkommen till Miklarinsikt nummer 5. Arets kalla och ihallande vinter
tillsammans med osdkerheten om konjunkturen och om rantan har
pa manga delmarknader lett till en ovanligt liten aktivitet. Det mérks
tydligt pd smahusmarknaden att det varit en hégst vintrig vinter.
Fastighetsméaklarna bedomer 6kad aktivitet men stillastaende priser.
Fritidshusmarknaden kommer traditionellt igang nar varen kommer och
i ar ser det i skrivande stund ut att bli en sen var i stora delar av landet.
Vi fors6ker vacka varen och varkénslorna till liv i Maklarinsikt nummer 5
och har med ett stort avsnitt om fritidshus och tomttrender.

Den har gangen besvarades Maklarinsikt av 1993 fastighetsmaklare.
Sveriges bostadsmarknad &r inte en enda utan manga olika, vilket ocksa
framkommer i svaren. Aven om det finns en samstammighet i beddm-
ningarna sa framtrader manga avvikelser mellan lanen.

s
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Mars 10— Sveriges storsta
. rikstackande
undersokning om
hostadsmarknaden.

Varje fastighetsmaklare har i genomsnitt tre visningar per vecka, pa
dessa visningar kommer han eller hon i kontakt med 10 kunder per
visning. Det ger 30 kundkontakter per vecka och fastighetsmaklare.
Jag drar bort 8 veckor per ar, detta ar en ren uppskattning, jag tror att
de flesta méklare har kortare semester an sa, bedémt pa lite mer still-
samma perioder. | genomsnitt kan man rékna med att varje fastighets-

* Undersokningen maklare har 1320 kundkontakter per & med kopare och siljare, och

ar unik i sitt slag aven med manga telefonkontakter.

da den speglar

ett stort antal Bedémningarna i Malarinsikt 5 baseras pa 1993 fastighets-
uppfattningar i hela landet, méaklares drygt 2,6 miljoner kundmédten. Maklarinsikt AR Sveriges
vid kdp- och séljogonblicket. storsta undersdkning om bostadsmarknaden. Ar den klassiska roda
Den kan ocksa brytas ner i stugan fortfarande eftertraktad och vad ser fastighetsméklarna for
mindre grupper. trender nar det kommer till tomt och tradgard? Ett fritidshus néara
vattnet och utan renoveringsbehov ger ett stort kdpintresse. Stugan
« | understkningen som ligger ndra narmaste granne eller som &r i behov av renovering
bedémer Mzklarsam- ar inte lika efterfrégad. Har ar fastighetsméklare i hela Sverige helt
fundets 4000 medlemmar eniga. Vi kan darmed luta oss mot att de slutsatser vi drar i Maklarinsikt

kommer merparten av aktoérerna pa bostadsmarknaden att kanna igen
sig i - kdpare, séljare, fastighetsmaklare och andra.

den svenska hostads-
marknaden utifran sin

lokal knad. . i
okala markna Méklarinsikt & en webbaserad underskning, 1993 av Maklar-

samfundets 4000 medlemmar har svarat, vilket ger en svars-
frekvens pa 47 procent. Vara medlemmar gor beddmning-
ar utifrdn bostadsratt, smahus respektive fritidshus separat.
| Maklarinsikt beddmer fastighetsméaklarna utvecklingen foér de
kommande tre manaderna. Riksrapporten och lansrapporterna finns att
ladda ned pa var hemsida www.maklarsamfundet.se Fér mer informa-
tion om metod, faltperiod bortfallsanalys med mera se sid 15 i denna
Riksrapport. Maklarinsikt genomfors fyra ganger per ar.

Med vanlig halsning

Claudia Wérmann
Analysansvarig Maklarsamfundet
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Fastighetsmaklarnas bedomning av hostadsmarknaden

Ska den hojas? Och i sa fall nar? De tva fragorna paverkar bostads-
marknaden och ar en diskussion som fors bade i media och runt koks-
borden i de svenska hemmen. Den offentliga diskussionen leder till en
mycket stor medvetenhet om att den rekordlaga rantan inte varar for
evigt. Den laga réntan leder pa en normal marknad till 6kad rorlighet,
de manniskor som funderat pa att flytta realisera lattare sitt beslut.
Det som for narvarande krockar med rorligheten &r det lilla utbudet
som av landets fastighetsmaklare bedéms paverka bostadsmarknaden
nast mest efter rantan. En normal flyttprocess startar med att en sal-
jare ser sig om efter nasta boende. Saknas det avvaktar man med sin
egen forsaljning. Bristen pa flyttalternativ for dem som ska sélja leder
till farre bostader till salu.

2. Antalet smahus Beddmningen okat kopintresse star for den storsta férandringen mellan
till salu blir fler Maklarinsikt 4, bedémningsperiod december till och med februari och 5

1. Rantan star
| fokus idag

och koépintresset med beddmningsperiod mars till och med maj. Idag bedémer 53 procent
okar kommande av landets fastighetsmaklare att kopintresset kommer att 6ka. Vid forra
tre manader matningen delades den uppfattningen bara av 30 procent. En dkning
med 23 procent alltsa. Det lilla utbudet som praglat marknaden har lett
till ett uppdamt behov. De tre bedémningsmanaderna mars, april och
maj ar traditionellt en av hégsasongerna pa bostadsmarknaden.

Den samlade bedémningen bland landets fastighetsmaklare ar att priset
pa ett smahus kommer att vara oférandrat kommande tre manader. 64 %
av fastighetsméaklarna i landet bedémer stillastdende bostadsrattspriser
mellan mars till och med maj.

3. Stillastaende
priser kommande
tre manader

Huset vid vattnet ligger hogst upp pa onskelistan, oavsett region. Ef-
terfragan okar mest pa fritidshus med indraget vatten, gérna med per-
manentstandard och om huset ligger vid vatten. Vi vill inte langre pumpa
vatten frdn egen brunn. Den tiden &r forbi. Att ha ett fritidshus med
permanent standard handlar inte bara om bekvamlighet, det borgar ock-
sa for att sasongen i fritidshuset blir langre. Vi vill vara ensamma om var
idyll. Fastighetsmaklarna i var undersdkning bedémer att fritidshus som
ligger nara narmaste granne inte star sa hogt i kurs. Vi vill inte heller
agna semestern at att renovera, fritidshuset i skogen ar det heller inte
sa stor efterfragan pa for narvarande. Sammanfattningsvis: vi dlskar inte
vara fritidshus forbehallslost — vi staller krav.

4. Efterfragan pa
fritidshus 6kar ju
narmare vattnet
det ligger.
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Lag rdanta och litet utbud ger stor
paverkan pa bostadsmarknaden

Rintan fortsitter att vara den faktor som paverkar bostads-
marknaden mest. Foljt av ett ovanligt litet utbud. Pa tredje
plats kommer mediernas rapportering. Och férst pa fjirde
plats hamnar arbetsmarknaden som paverkansfaktor pa bo-
stadsmarknaden i riket som helhet.

Rantan star i fokus idag. Ska den hojas? och i sa fall nar?
Diskussionen om rantan bade i hemmen och i medierna
leder till en mycket stor medvetenhet om att den rekordlaga
rantan inte varar for evigt. Den |aga réntan leder pa en norma
marknad till 6kad rorlighet. De manniskor som funderat pa
att flytta realiserar lattare sitt beslut . Det som fér narvarande
krockar med rorligheten ar det lilla utbudet, som av landets
fastighetsmaklare bedéms paverka bostadsmarknaden nast
mest efter rantan. En normal flyttprocess startar med att en
presumtiv saljare ser sig om efter nasta boende, finns inte de
sa avvaktar man med sin egen forsaljning. Bristen pa flytt-
alternativ fér dem som ska salja leder till att &nnu farre
bostader blir till salu.

Den allmanna oron och férsiktigheten bedéms ha minskat sin
paverkan pa bostadsmarknaden sedan Maklarinsikt nummer
4, december 2009. Samma tendens noteras for pessimismen
om den egna ekonomin. Signalerna om vart konjunkturen ar
pa vag ar inte samstammiga. Trots att ingen egentigen vet vart
Sverige befinner sig i lagkonjunkturen, fortsatt ned eller pa
vag upp - vittnar den tkade optimismen om att fler hushall
tror att det ska bli battre. En 6kad optimism kan infinna sig
nar ett foretag reviderar sina uppsagningssiffror, och den egna
situationen blivit mer dverblickbar.

Regionala avvikelser

Vissa lan avviker fran den allménna bedémningen. | Vastman-
lands 1an ar arbetsmarknaden den faktor som bedéms paverka
bostadsmarknaden mest. Lénet ar ett industrilédn och har
drabbats av manga varsel. Likasa kan besked om en ljusare
arbetsmarknad med reviderade varsel och lagre arbetsléshets-
tal paverka bostadsmarknaden positivt. Fastighetsméaklare i
Blekinge och Jonkdping gor hér en likartad beddmning. Vissa
lan och framfoér allt kommuner &r sarbarare &n andra, varsel
och nedskéarningar drabbar hardare pa orter som kanske ar
koncentrerade till en eller ett par naringar och arbetsgivare.

| Vasternorrland beddmer fastighetsmaklarna att sésongen
hamnar i topp som paverkansfaktor pa bostadsmarknaden
lokalt. | Norrbottens 1an bedéms ranta och sadsong paverka
lika mycket.

Fastighetsmaklare p& Gotland gor en likartad bedémning som
sina kollegor i Vasternorrland. Marknaden pa Gotland paverkas
av vintern genom att det fléde av spekulanter som kommer
fran fastlandet uteblir eller i alla fall blir farre. Nar solen tinar
upp manniskor och natur, aterkommer intressenterna fran
fastlandet till &n.

Paverkansfaktorer
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| storstadslanen, Skane, Stockholm och Vastra Gétland gor
fastighetsmaklare en samstammig bedémning. Réntan ar det
som paverkar mest féljt av litet utbud, media och arbetsmark-
naden. | Skane lan bedéms det lilla utbudet paverka nagot
mindre an i 6vriga storstadslan. Starkast beddmning att det
lilla utbudet paverkar gor fastighetsmaklarna i Stockholms
lan. Stockholm avviker ocksa gentemot Gvriga genom att
beddéma att arbetsmarknaden inte paverkar deras bostads-
marknad s& mycket som i 6vriga lan. | Stockholms lan sker
flest transaktioner pa bostadsmarknaden. Foérandringar i form
av exempelvis ett litet utbud ger storre effekter pa en mark-
nad som ar sa aktiv, bostadsmarknaden i Stockholm &r mer
kénslig for férandringar i exempelvis utbud. Arbetsmarknaden
i Stockholm med omnejd &r tamligen stabil och framfér allt
mangsidig.

W Maklarinsikt 4
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Okat utbud och efterfragan

fran mars till maj

Utbud

62 procent av landets fastighetsméaklare bedémer att det blir
fler smahus till salu kommande manader, det vill saga fran
och med mars till och med maj 2010. Skillnaden i bedémning
mellan Maklarinsikt 4 och 5 &r markant. Drygt 30 procent fler
beddmer den har gangen att antalet smahus till salu kommer
att bli fler. Den sammanfattande bedémningen bland landets
fastighetsmaklare ar att smahusmarknaden tar fart igen och fler
hus kommer ut till férséljning, bedémningen ar utpraglad och
6kningen markant. Beddmningen ska ses mot bakgrund av ett
ovanligt litet utbud samt sédsong. Bedémningen ¢kat kdpintres-
se star aven for den storsta forandringen mellan Maklarinsikt
4 och 5. Idag ar det 53 procent av landets fastighetsmaklare
som beddmer att kdpintresset kommer att 6ka. Vid férra mat-
ningen delades den uppfattningen av 30 procent. En &kning
med 23 procent.

Regionala avvikelser

Fastighetsméaklare pa Gotland och i Stockholm gor en starkare
bedémning &n Gvriga pa att antalet smahus till salu kommer
att bli fler under mars till och med maj. Bedémningarna ska
ses mot bakgrund av ett litet utbud. Som nu bedéms bli mer
normalt. Arets kalla och ihallande vinter tillsammans med
osakerheten om konjunkturen och om rantan har pa manga
delmarknader lett till en ovanligt liten aktivitet. P4 Gotland gar
marknaden markant ned under vintern och ger 6kad aktivitet
nar spekulanterna pa varen aterkommer till deras marknad. |
Stockholm har obalansen mellan utbud och efterfragan varit
extra kannbar, bedémningen ¢kat kopintresse beror pa ett upp-
damt behov. Det mérks tydligt pa smahusmarknaden nar det
varit en vintrig vinter, marknaden kommer igang senare.

Det &r inte samma sak pa bostadsrattsmarknaden som "tuffar
pa” oavsett hur mycket sno det ar. Det ar lattare bade att visa
och ga pa visning av en bostadsratt nar snon ligger djup.
Medan en villavisning innehaller fler utomhusdetaljer.

Efterfragan

53 procent av landets fastighetsmaklare bedémer att kdpintres-
set for smahus kommer att 6ka i mars till och med maj. Bedém-
ningarna féljer den normala sasongen pa smahusmarknaden och
bedémningarna gors i en marknad som pa manga hall &r praglad
av ett litet utbud. Det finns darmed ett uppdamt kdpintresse for
smahus pa manga delmarknader. Utbudet, det vill séga séljarna
har varit f4, men képarna finns och har funnits dar. Det har varit
konkurrens om de smahus som varit ute pa marknaden.

Efterfragan och utbud mars - maj
1=minska 3 = lika 5 = 6ka

& Utbud

Regionala avvikelser

Fastighetsméklare i Vasterbottens 1an avviker fran évriga genom
att gora en starkare bedémning pa punkten att kdpintresset
for smahus dkar kommande tre manader. Bedémningarna

ska ses mot bakgrund av sdsongsmassiga variationer, som ar
extra tydliga i norra Sverige, och fastighetsmaklare gar fran en
bedémningspunkt med ovanligt litet utbud av smahus till salu.
Reviderade arbetsldshetssiffror kan leda till en dkad optimism
pa den lokala bostadsmarknaden, som i sin tur leder till ett
Okat kopintresse. En avvikande beddémning gors av fastighets-
maéklare i Kronobergs 1an som gor en svagare bedémning pa
bade utbud och efterfragan.

= Efterfragan
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Inget prisfall 1 sikte
kommande tre manader

Den samlade bedomningen bland landets fastighetsmaklare

ar att priset pa ett smahus kommer att vara oforandrat de
kommande tre manaderna. Jamfort med férra matningen
noteras en liten nedgang pa fem procent i bedémningen.

Da delades bedémningen oférandrade priser av 67 procent.
Nu &r det 62 procent som gor bedomningen oférandrade priser
pa smahus. Totalt dr det 33 procent av samtliga fastighets-
maéklare i landet som gor bedomningen stigande smahuspriser
de kommande tre manaderna. Bedomningen stigande priser
pa smahus star for den stérsta okningen mellan Maklarinsikt
nummer 4 och 5. | Maklarinsikt nummer 4 var det endast 21
procent som trodde pa stigande priser jamfért med 33 procent
i senaste undersokningen.

Den har gangen ar det ocksa 50 procent farre som gér bedém-
ningen att priserna kommer att sjunka pa smahus. Nu ar det
bara 5 procent som tror pa det alternativet. | Maklarinsikt num-
mer 4, med bedémningsperiod december till och med februari,
var det 11 procent som angav sjunkande priser i sina svar. Den
nagot mer positiva bedémningen om stigande priser hér sam-
man med sasongen och med 6kad aktivitet, vilket ar normalt for
arstiden. Nar tradgardarna vaknar till liv igen efter kyla och frost
och ljuset kommer tillbaka aterkommer aven lusten och orken
att férandra sitt boende. De férandringar som skett pa arbets-
marknaden lokalt har ocksa pa manga delmarknader blivit mer
Overblickbara, vilket ingjuter en stérre optimism.

Prisutveckling smahus
1 = sjunka 3 = lika 5= stiga

& Méklarinsikt 4
& Méklarinsikt 5

Regionala avvikelser

Kronobergs 1an utmérker sig genom att géra en mycket
starkare beddémning i sina svar pa alternativet oférandrade
smahuspriser de kommande tre manaderna, dn den samlade
beddémningen pa riksniva. Vasterbottens lan avviker pa ett an-
norlunda satt. Dar fordelar sig fastighetsméaklarnas bedémning
lika mellan oférandrade och stigande priser, exakt 48 procent
tror pa vardera. Sammantaget slar bedémningen stigande
priser igenom i Vasterbottens lan. Bostadsmarknaden i ett lan
som exempelvis Vasterbotten ar inte homogen, utan bestar av
olika delmarknader. Marknaden, sett till bade rorlighet, in —
och utflyttning och prislage, ar vasenskilda fran varandra om
du ar verksam i Skelleftea och Umea eller i nagon av de andra
kommunerna i Vasterbottens lan. Forutsattningarna ar valdigt
varierande. Darfor varierar ocksé svaren. Aven pa Gotland och
i Norrbottens 1an bedéms priset pa smahus 6ka mer an i riket
i dvrigt.
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Fler till salu och okat kopintresse

51 procent av fastighetsmaklarna bedémer att antalet
bostadsratter till salu kommer att bli fler de kommande tre
manaderna. Bedomningen okat antal bostadsritter till salu
kommande tre manader ska ses mot bakgrund av att bostads-
rattsmarknaden, precis som smahusmarknaden préglats av ett
ovanligt litet utbud.

54 procent av landets fastighetsmaklare gér bedémningen att
kopintresset pa bostadsrattsmarknaden kommer att vara lika.
Idag gors beddmningen 6kat kdpintresse av 41 procent, vid
férra delades den beddémningen av 28 procent av fastighets-
maklarna.

Det finns ett uppdamt kdpintresse for bostadsratter eftersom
utbudet varit sapass litet. Bedémningen gors utifran ett lage
dar kopintresset redan nu ar stort. Pa manga delmarknader
rader bostadsbrist och generell brist pa hyresratter. Bostads-
ratten som boendeform passar den som flyttar fran villan och
den som vill flytta hemifran. Det ar ocksa vanligt att dtminsto-
ne den ena parten efter en skilsméassa och férsaljning av villa
képer bostadsratt. Okningen nu ska mest ses mot bakgrund av
sasong och det lilla utbudet.

Regionala avvikelser

Vissa lan gor avvikande bedémning, gentemot 6vriga. Pa
Gotland, i Vasterbotten och i Norrbottens lan gor fastighets-
maklare en starkare bedémning att antalet bostadsratter till
salu kommer att bli fler under mars till och med maj.

Fastighetsmaklare i Kronoberg gor en avvikande beddémning,
31 procent beddmer att antalet bostadsratter till salu kommer
att minska under mars till och med maj. Det harmonierar dven
mot det bedémda kopintresset som av 31 procent av fastig-
hetsmaklarna i Kronoberg bedéms minska for bostadsratter
dar kommande tre manader. Fastighetsmaklare i respektive
lan gér bedémningen utifran radande omstandigheter pa sin
lokala bostadsmarknad. | Kronobergs lan bedrivs bostadsratts-
forsaljningar i ett fatal av lanets kommuner, dar mest aktivitet
aterfinns i Vaxjo. Det leder till att bedémningarna kan se helt
olika ut beroende pa var i lanet du som fastighetsmaklare ar
verksam. Det finns aven skillnader i bedémning inom en kom-
mun, beroende pa var du bedriver din verksamhet. Likheterna
och framfor allt skillnader i bedémning &r en av tankarna med
Maklarinsikt som genom de olika svaren visar att Sveriges
bostadsmarknad inte &r en enda, utan bestar av en rad olika
delmarknader.

| Vasterbottens lan gor fastighetsméklare en starkare be-
domning an ovriga fastighetsmaklare pa att kopintresset for
bostadsratter kommer att 6ka. Likartad bedémning gérs av
fastighetsméklare i Varmland, pa Gotland och i Blekinge lan.

Prisutveckling bostadsratt
1= sjunkande 3= stillastaende 5 = Stigande

Maklarinsikt 4
# Méklarinsikt 5
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Beddmningen dkat kdpintresse stammer val éverens med
beddémningen om férvantad férsaljningstid kommande tre
manader. | samtliga 1an dar kopintresset bedéms 6ka mycket
beddms aven férsaljningarna av bostadsratter ta kortare tid.

Aven om en majoritet bedémer att priset fér en bostadsratt
kommer att var oforandrat mellan mars till och med maj sa ar
det farre den har gangen, jamfort med féregdende matperiod.
67 procent forra gdngen mot 64 procent idag. 29 procent av
de tillfragade fastighetsméaklarna bedémer att bostadsratts-
priset kommer att stiga, tongangarna ar lite mer positiva 6ver
lag, fler beddmer stigande priser, 12 procent gjorde den be-
démningen i Maklarinsikt 4, mot dagens 29. Det har skett en
halvering i andelen fastighetsméklare som bedémer sjunkande
priser, 14 procent forra gdngen mot dagens sju.
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Fortsatta regionala avvikelser

Férandring i forsiljningstid dr ett bra matt pa hur bostads-
marknaden férindras. Det dr nu femte gangen vi redovisar
férsaljningstider, pa bostadsritter, smahus och fritidshus.
Mattet, hur lang tid en férséljning tar, har sett likadant ut

vid varje matning. Kortare tid i expansiva omraden och i
landets storstadsregioner. Ute i landet tar det oftast langre tid.
Dessutom foljer férsiljningtiderna de olika cykler som finns pa
bostadsmarknaden. En majoritet av landets fastighetsmaklare
bedomde att det skulle ta ldngre tid att formedla en bostad
vid férra Miklarinsikt, med bedémningsmanaderna december
till och med februari det sammanfaller val med att aktivite-
ten pa bostadsmarknaden ocksa gar ned under perioden. En
bostadsrattsforsaljning tar kortast tid, en villa lite langre och
langst tid tar det att formedla ett fritidshus.

Fran och med nésta nummer av Maklarinsikt (nummer 6) kommer
vi bara att redovisa férsaljningtid nar vi ser en
fardndring.

Forsaljningstiden paverkas och forandras av en rad faktorer
pa den lokala marknaden. | 1an med kortare forsaljningstid
an genomsnittet praglas bostadsmarknaden av kraftig inflytt-
ning och bostadsbrist, i 1an med |ang forsaljningstid ar laget
det motsatta. Forsaljningstiden paverkas av hur langt ifran
kopare och saljare star varandra. | osakra tider med motstri-
diga budskap om konjunktur och prislage blir uppfattningarna
mer olika. Som kdpare tar du till dig viss information och
som séljare en annan. Forsaljningstiden paverkas ocksa av
hur stort eller litet utbudet ar. | tider som dessa, med ett litet
utbud, leder de fa bostader som finns ute till forsaljning till
6kad konkurrens.

Halften av alla smahusforsaljningar tar fyra till sex veckor.
Nést vanligast ar att forsaljningen tar en till tre veckor. Minst
vanligt ar att forsaljningen av ett smahus genomfors pa sju
veckor eller langre tid. 69 procent av landets fastighetsmak-
lare goér beddmningen att smahusférsaljningarna kommer att
ta lika lang tid framover.

Halften av alla bostadsrattsférsaljningar tar i genomsnitt en
till tre veckor att genomféra. Nast vanligast ar att forsaljningen
tar fyra till sex veckor. 75 procent av fastighetsmaklarna gor
beddémningen att foérsaljningstiden for en bostadsratt kommer
att vara lika de kommande tre manaderna.

Halften av fritidshusfdrsaljningarna tar i genomsnitt fyra till
sex veckor. Nast vanligast ar att en forsaljning tar sju veckor
eller langre. 52 procent av landets fastighetsmaklare bedd-
mer att forsaljningstiden for fritidshus blir lika kommande tre
manader.

Regionala avvikelser

Smahus Bedémningarna bland fastighetsmaklare i Stockholms
lan avviker gentemot de dvriga i landet. | huvudstadslanet
beddms var sjatte smahusforsaljning ta en till tre veckor.

Aven i Uppsala l1an, Ostergétland, Orebro och i Jénkdpings

lan beddms en forsaljning av ett smahus ta kortare tid an i
riket i 6vrigt. | Blekinge, Gavleborgs och Norrbottens lan gor
fastighetsmaklare en starkare bedémning &n fastighetsmaklare
i 6vriga 1an av att en smahusforsaljning sker pa sju veckor
eller langre.

Bostadsratter Den mest avvikande bedémningen star fastig-
hetsmaklare i Stockholms lan for. De bedémer att atta av tio
bostadsrattsforsaljningar kommer att ske pa en till tre veckor
eller mindre. | Blekinge, pa Gotland och i Hallands lan,
beddmer daremot fler att en genomsnittsférsaljning av en
bostadsratt tar fyra till sex veckor.
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Stor tomt med pakostad
tradgard hojer priset

Tradgardstrenden 2010 ar lattskétt, med plattor och stenligg-
ning. | Maklarinsikt den har gangen fick fastighetsméklarna
rangordna hur stor positiv paverkan pa priset olika tridgardar
har. Aven om det &r sjilva huset man fastnar for som kopare
sa har den yttre miljon stor betydelse. Inte minst for det forsta
intrycket. Tre faktorer hamnade i topp, ganska lika fordelade
mellan varandra: den stora tomten med péakostad triadgard,
den lilla men pakostade tomten, och den stora tomten med
mdjlighet att stycka av. | botten hittar vi den lilla tomten utan
grasmatta.

Regionala avvikelser

| vissa regioner och omraden &r det mer populart med en
naturtomt. Att naturtomten ger mer betalt &n en iordninggjord
tomt till exempel pa Gotland &r inte férvanande. Tomten
maste passa in i regionen och omradet i dvrigt. Fastighets-
maklarnas svar ger ingen absolut sanning, det finns variationer,
alla manniskor stker inte samma slags boende, lika lite sdker
de samma slags tomt. Vad vi redovisar ar de stérre trenderna
som fastighetsméaklare uppmarksammar i moétet med sina
kunder.

Stor tomt, pikostad tradgard ]

Liten men pakostad tomt J

avstyckningshar tomt J

Haturtomt

stor tomt, med majlighet till egen planering

53 fiten tomt som méjligt

Tormt utan grasmatta
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| S6dermanlands lan bedémer fastighetsmaklare att tomten
som gar att stycka av paverkar priset lika mycket som natur-
tomten som inte kraver sa mycket underhall. Fastighetsmaklare
pa Gotland avviker genom att bedéma att naturtomten som
inte kraver sa mycket underhall och den lilla men pakostade
tomten paverkar priset mer an vad en stor och pakostad tomt
gor. En forklaring till det ligger i det stora antal sommargaster
som bebor 6n bara under en begrénsad tid, det ar inte alla
som vill dgna tiden at tradgarden. Den tamligen underhalls-
fria naturtomten maste ocksa passa in i omgivningen i 6vrigt.
Aven om manga kanske vill ha en underhé&llsfri naturtomt i
radhusomradet sa ar det inte sa latt. Man skulle kunna anta
att tomten som &r avstyckningsbar skulle hamna hégre upp i
bedémning bland fastighetsmaklare i storstadslanen. Men det
ar inget som syns tydligt i bedémningarna. Den avstycknings-
bara tomten bedéms paverka priset mest i Jamtland, Halland
och pa Gotland.

Arets tridgardstrender

Som en foljdfraga fick fastighetsméaklarna besvara vilka
tradgardstrender infér 2010 som de fangat upp bland sina
kunder. Detta kan sammanfattas med en |attskott tradgard
med mycket stenlaggning och plattor. Andra trender som
fastighetsmaklarna fangat upp i moétet med sina kunder &r
bland annat ett 6kat tradgardsintresse, att det blivit vanligare
att anlita tradgardsarkitekt, samt att manga vill ha frukttrad
och buskar i tradgarden.

Tradgardstrender 2010
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e
Sol pa balkongen star hogt i kurs

Inglasat extra populart i norr

Fastighetsmaklarna fick besvara en 6ppen fraga om de ser na-
got speciellt bland sina kunder nar det kommer till balkonger
eller terrasser. Hogst upp kom svaret att det ar bade viktigt
och populart med balkong. Balkong 6kar generellt bostads-
rattens varde och blir extra viktig fér den som bor i lagenhet.
Balkongen blir en oas, och en mdjlighet att andas frisk luft
utan att behdéva ga ut ur huset. Andra tendenser som fast-
ighetsméklare noterat bland sina bostadsrattskunder &r att
balkongen i s6derlage ar popular. Den inglasade balkongen
ar ocksa intressant, speciellt i landets norra lan. Den gér bal-
konglivet mindre sasongsberoende, vilket & mycket viktigt i
landets norra lan. Detta ar ocksa den enda avvikande bedém-
ningen fran en annars samstammig bedémning. Kvallssolen
ar viktig for boende, och de stora, méblerbara balkongerna ar
eftertraktade.
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Sagt av fastighetsmaklare i Sverige
Balkong blir mer och mer viktigt. Man mdblerar
sina balkonger som rum med sittplatser,
blommor, kryddtradgardar mm.
Fastighetsmaklare i Blekinge

Balkong i soderlage ar nr 1!

Sjalvklart ar en mysigt moblerad balkong

mer séljande an en tom. En trevligt mdblerad
balkong pavverkar ju hela ldgenhetens intryck
da man upplever lagenheten som stérre.

Ett andra vardagsrum pa sommarhalvaret!
Fastighetsmaklare i Skane

Man vill garna ha mycket lull-lull; tratrall eller talig
matta, parasoll och girna fa plats med liggstolar.
En riktigt val fungerande balkong hojer

definitivt virdet pa bostadsratten.

Fastighetsmaklare i Stockholm

Balkong ar viktigt och ju storre desto battre. Trenden ar
att balkongen blir mer och mer ett rum som man raknar
med. Balkongmdéblerna har blivit mer lika innemabler.
Fastighetsméklare i S6dermanland

Pensiondrer vill nog girna ha lite kryddtvéaxodling och
soligt lage, medan de som arbetar gérna vill

ha tillgang till eftermiddags o kvillssol
Fastighetsmaklare i Uppsala
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Varkanslor pa fritidshusmarknaden

Fler fritidshus till salu

65 procent av landets fastighetsméklare bedémer att antalet
fritidshus till salu kommer att bli fler mars till och med maj.
Beddmningen aterspeglar den faktiska hogsasongen pa mark-
naden for det traditionella fritidshuset. Planerna och framfér
allt intresset for sommarstugan vacks till liv pa varen. Kopet
av fritidshus ar fér de allra flesta planerat sedan ldnge och
inget man gor av impuls. Omradet ar ofta noggrant kartlagt
och inte séllan handlar det om att man som vuxen kdper
sommarstuga i ett omradde dar man tillbringade somrarna
som barn.

Sveriges fritidshusbestand spanner ver flera epoker och
manga fritidshus, trots att de ar gamla, haller en hég under-
hallsmassig standard. Det unika &r just mangsidigheten,
allt fran det gamla torpet i dungen, dér det faktiskt bott en
torparfamilj en gang i tiden till det lyxiga nybyggda fritids-
huset pa klippan. Langt ifrdn méanga andra landers utbredda
sportstugeomraden, dar husen liknar varandra och ar byggda
vid ungefar samma tidpunkt.

Efterfragan Fritidshus

NPra vatten eller sj@
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| | | | | |
| T .
[ R T
L [ [ [
I

o S——
[——

Det klassiska ri@da huset med vita knutar
Ensligt IZge

Mer fokus p@ tomten Bn p@ huset

Hus f@r mEnga personer/flera familjer
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0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Fritidshuset ar annorlunda mot andra boendeformer. Det &r en
form av lyxvara som vi kan dvervaga att avvara vid samre tider.
Vi knyter kanslor till var bostad och till fritidshuset gor vi det
speciellt mycket. For de allra flesta star fritidshuset for semes-
ter och ledighet och det i sig gor att vi kdnslomassigt varderar
var stuga valdigt hogt. Utgangslaget ar att det rader konstant
obalans mellan utbud och efterfragan. | och med att manga
hus gar i arv sa kommer de inte ens ut pa marknaden.

Det ar 60 procent av Sveriges fastighetsmaklare som bedémer
att kdpintresset for fritidshus kommer att 6ka nu i perioden
mars till och med maj. 57 procent av landets fastighets-
méklare i hela Sverige bedémer att priset pa ett fritidshus blir
oférandrat de kommande tre manaderna, medan 37 procent
delar beddmningen att priset pa ett fritidshus kommer att ¢ka.
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Helst ett renoverat

S

fritidshus vid vattnet

Garna med hdg standard och indraget vatten. Sverige har ett
stort bestand av fritidshus, internationellt sett valdigt stort
och framfér allt varierat. Manga ldnder har i stort sett bara
vad vi kallar sportstugeomraden, dir alla stugor byggts
ungefir samtidigt och pa likartat satt. Trots att vi i Sverige
har manga fritidshus s& omsitts det relativt fa hus per ar. Var
fritidshustradition &r att fritidshuset gar i arv fran generation
till generation, vilket bidrar till den laga omsattningen. Den
renoveringsboom som vi haft for permanentbostéader i Sverige
i flera ar har "smittat av” sig pa fritidshusmarknaden. Nar

vi renoverat villan eller bostadsratten klart satter vi fart

med fritidshuset.

Fastighetsméklarna landet éver har en unik kunskap, baserad
pa antal personer pa visning, pa telefonforfragningar och i
mé&tet med kunder, pa hur en budgivning gar, och om vilka
fritidshus som ar mer efterfragade. Har rader stor enighet
bland dem som svarat: Ett fritidshus néra vatten eller sj6

ar det mest efterfragan pa.

Undersokningen visar ocksa att vi vill ha det 1att och bekvamt
i vart fritidshus. Fritidshus med hog standard, indraget vatten
och gérna med permanentstandard 6kar efterfragan nast mest
efter om huset ligger vid vatten. Ett fritidshus med permanent
standard handlar inte bara om bekvamlighet, det borgar ocksa
for att sésongen i fritidshuset blir langre, och vi vill ha huset
enskilt belaget.

Vi vill heller inte agna semestern at att renovera. Och
fritidshuset i skogen ar det inte sarskilt stor efterfragan pa

fér narvarande. Sammanfattningsvis kan man séga att vi inte
alskar vara fritidshus villkorslost, vi staller krav. Det finns
inget utbrett intresse for att kdpa fritidhus med renoverings-
behov. Vi vill inte s& gérna dgna semestern at att renovera,
utan vi badar hellre och njuter i vart topprenoverade fritidshus
vid sjon.
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Sa gick undersokningen till

Metod

Undersokningen genomférdes genom en
webbaserad undersékning. Metodvalet mo-
tiverades med att en webbaserad under-
sokning tillater att respondenterna svarar
da de anser sig ha tid. Vidare ger metoden
tid till eftertanke i den man respondenten
sjalv 6nskar.

Webbundersokningen administrerades
genom att ett e-mail skickades till varje
respondent med en lank till frageformu-
laret. Ett foljebrev inkluderades dar syftet
med undersokningen forklarades, vikten av
att varje respondent svarade samt att man
svarade anonymt. Har angavs ocksa en
info adress till Brand Insight som kunde
anvandas vid fragor. Cirka en vecka efter
att lanken skickats till respondenterna
gick en forsta paminnelse ut till dem som
inte svarat. En paminnelse skickas for

att erhalla en sa hog svarsfrekvens som
mojligt. Sammanlagt skickades tre pamin-
nelser.

Malgrupp och Urval

Samtliga av Mé@klarsamfundets medlem-
mar kontaktades vilket innebar att vi
arbetade med ett totalurval. Ett totalurval
betyder att man inte gér nagot urval inom
sin malgrupp utan samtliga i malgrup-
pen kontaktas, risken fér snedvridet urval
elimineras darmed och den statistiska
sakerheten dkar.

Ett totalurval betyder vidare att vi kan

se sakra resultat pa sma separata grupper
eftersom samtliga inom gruppen till-
fragats.

Enligt praxis bryter vi dock inte lagre an
ner till sju respondenter per grupp, detta
for att inte aventyra anonymitetsskyddet.

Enkat

Enkaten baserades pa den enkat som an-
vandes fran och med andra omgangen av
Maklarinsikt. Ett antal fragor har bytts ut i
syfte att halla fragestaliningar och resultat
aktuella. Fran och med Maklarinsikt 3 ar
svarsalternativet vet ej borttaget fran ma-
joriteten av de fasta fragorna. Detta beslut
fattades efter samtal med maklare dar det
framkom att svarsalternativet ansags ono-
digt. Att svarsalternativet tas bort innebar
en liten justering i majoriteten av de fasta
fragorna och detta ska hallas i atanke vid
jamforelser mellan matningarna. Effekten
bor dock vara férsumbar da svarsalterna-
tivet har anvands i mycket liten utstrack-
ning vid tidigare matningar.

Smahus
1. Saljer du sméahus? (Ja, Nej)

2. Hur bedémer du att antalet smahus till
salu kommer att férandras de kommande
tre manaderna? (1 = Minskat antal, 5 =
Okat antal)

3. Hur bedémer du att kdpintresset for
smahus kommer att férandras pa din
marknad de kommande tre manaderna?
(1 = Minska, 5 = Oka) (Med képintresse
menar vi antalet personer pa visningarna
etc.)

4. Hur lang tid tar det i snitt att genom-
féra en forsaljning av ett smahus just nu?
(Mindre &n en vecka, 1-3 veckor, 4-6
veckor, 7 veckor eller langre)

5. Hur beddémer du att tiden for att salja
ett smahus kommer att férandras de kom-
mande tre manaderna? (1 = Kortare tid, 5
= Langre tid)

6. Hur bedémer du att antalet avslutade
smahusaffarer kommer att férandras de
kommande tre manaderna? (1 = Minskat
antal, 5 = Okat antal)

7. Hur bedémer du att férsaljningspriset
pa smahus kommer att férandras de kom-
mande tre manaderna? (1 = Minska, 5 =
Oka)

8. Nar Méaklarinsikt nummer 5 lanseras &r
varen pa gang, det betyder ocksa att fokus
pa tradgard 6kar. Vi ar intresserade av

att veta din bedémning av hur manniskor
varderar en tomt, och hur olika tradgardar
paverkar priset pa en fastighet i positiv
riktning. Hur stor positiv paverkan pa pri-
set har féljande faktorer? (1=Mycket liten
positiv paverkan, 5=Mycket stor positiv
paverkan)

- Stor tomt, pakostad tradgard

- Stor tomt, med majlighet till

egen planering

- Stor tomt, med mdojlighet att

stycka av

- Liten men pakostad tomt

- Sa liten tomt som majligt

- Tomt utan grasmatta

- Naturtomt, dvs en tomt som inte kraver
sa mycket skotsel

9. Féljande fraga ar mer detaljerad, ser du
nagra trender bland dina kunder nar det
galler tradgard? T ex "frukttraden pa ut-
doende”, "alla vill ha granitmurar”, "man
lejer bort allt till en tradgardsarkitekt”.
Vilka trender ser du bland dina kunder &r

det galler tradgarden?

Bostadsratt
10. Saljer du bostadsratter? (Ja, Nej)

11. Hur bedémer du att antalet bostads-
ratter till salu kommer att foérandras de
kommande tre manaderna?

(1 = Minskat antal, 5 = Okat antal)

12. Hur bedémer du att kopintresset for
bostadsratter pa din marknad kommer att
férandras de kommande tre manaderna?
(1 = Minska, 5 = Oka) (Med képintresse
menar vi antalet personer pa visningarna
etc.)

13. Hur lang tid tar det i snitt att genom-
fora en forsaljning av en bostadsréatt just
nu? (Mindre an en vecka, 1-3 veckor, 4-6
veckor, 7 veckor eller langre)
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Sa gick undersokningen till, fortsittning

14. Hur bedémer du att tiden for att sélja
en bostadsratt kommer att férandras de
kommande tre manaderna? (1 = Kortare
tid, 5 = Langre tid)

15. Hur bedémer du att antalet avslutade
bostadsrattsaffarer kommer att férandras
de kommande tre manaderna? (1 = Mins-
kat antal, 5 = Okat antal)

16. Hur bedémer du att férsaljningspriset
pa bostadsratter kommer att férandras de
kommande tre manaderna? (1 = Minska,
5 = Oka)

17. Nér Maklarinsikt nummer 5 lanseras
ar varen pa gang, det betyder ocksa att
fokus pa uteliv och &ven balkongliv okar.
Foljande fraga ar mer detaljerad, ser du
nagra trender bland dina kunder nar det
galler balkong/terrass. T ex "kryddtradgard
i kruka”, " balkong i soderlage”, "balkong
med mojlighet att sitta fler an en person”.
Vilka trender och tendenser ser du bland
dina kunder nar det galler balkongen och
eller terrassen?

Fritidshus

18. Hur beddémer du att antalet fritidshus
till salu kommer att férandras de kom-
mande tre manaderna? (1 = Minskat antal,
5 = Okat antal)

19. Hur bedémer du att kopintresset for
fritidshus kommer att férandras pa din
marknad de kommande tre manaderna? (1
= Minska, 5 = Oka)(Med kdpintresse me-
nar vi antalet personer pa visningar etc.)

20. Hur lang tid tar det i snitt att genom-
fora en forsaljning av ett fritidshus just
nu?(3 veckor eller mindre, 4-6 veckor, 7
veckor eller langre)

21. Hur bedémer du att tiden for att salja
ett fritidshus kommer att férandras de
kommande tre manaderna? (1 = Kortare
tid, 5 = Langre tid)

22. Hur bedémer du att antalet avslutade
fritidshusaffarer kommer att férandras de
kommande tre manaderna? (1 = Minskat
antal, 5 = Okat antal)

23. Hur bedémer du att foérsaljningspriset
pa fritidshus kommer att férandras de
kommande tre manaderna? (1 = Minska,
5 = Oka)

24. Nar Maklarinsikt lanseras ar varen pa
gang. Perioden da intresset for fritidshus
Okar, darfor staller vi fragan om hur du
bedémer efterfragan for olika typer av
fritidshus. | vilken utstrackning paverkar
nedanstaende faktorer efterfragan pa fri-
tidshus i positiv riktning? (1=Mycket liten
positiv paverkan, 5=Mycket stor positiv
paverkan)

- Nara vatten eller sjo

- Fritidshus med hog standard

- Renoveringsbehov

- | skogen

- Rinnande vatten &r ett maste

- Nara till ndrmaste granne

- Det klassiska réda huset med vita knutar
- Mer fokus pa tomten &n pa huset

- Hus fér manga personer/flera familjer

- Fritidshus med permanentstandard

- Torp

- Ensligt lage

Ovriga fragor

25. Oavsett om du férmedlar nyproducerat
eller ej, vad ar enligt din uppfattning den
framsta anledningen till att manniskor
véljer att kdpa nyproducerade bostader?

26. | vilken utstrackning paverkar ned-
anstaende faktorer din bostadsmarknad
just nu? (1= Inte alls, 5 = | mycket hog
utstrackning)

- Réantan

- Arbetsmarknaden

- Bankernas restriktiva utlaning

- Litet utbud

- Stort utbud

- Optimism gallande den egna ekonomin
- Pessimism géllande den egna ekonomin
- Sasong

- Vader

- Allman oro och férsiktighet

- Media

Faltperiod:
Faltarbetsperiod var mellan 2010-01-29
och 2010-02-19.

Bortfallsredovisning:

Bruttourval = Antal Inbjudna: 4572

Ej i malgruppen (t ex foraldraledighet,
sjukskrivning, felaktig adress, slutat, for-
medlar ej objekt till privatpersoner:) 348
Nettourval = Antal malgruppsaktuella:
4224

Ej svar under faltarbetstid: 2036
Paborjade: 163

Nej tack (vill ej delta, vill ej delta pga
tidsbrist) : 32

Kompletta svar: 1993

Svarsfrekvens = Antal kompletta svar/Net-
tourval: 47%

Bortfallsdiskussion

Den totala svarsfrekvensen ar 47% vilket
ar en bra svarsfrekvens.

Jamfért med den fjarde omgangen av Mak-
larinsikt har svarsfrekvensen sjunkit nagot,
fran 50% till 47%.

Vid Maklarinsikt 4 svarade manliga mak-
lare i nagot hogre omfattning an kvinnliga,
sa ar fallet aven vid denna omgang. Vidare
svarade yngre maklare i nagot mindre
utstrackning an aldre, en trend som vént
nagot genom att 17,7% inom gruppen 30
ar eller yngre svarade vid denna omgang
jamfort med 16.1% vid forra. Detta kan
troligen delvis forklara att svarsfrekvensen
i Stockholm gatt upp nagot da manga
yngre maklare arbetar i Stockholm.

Da svarsfrekvensen ar hég och da avvikel-
serna inom respondentgruppen ér relativt
sma drar vi slutsatsen att resultatet ar
representativt fér hela gruppen.
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Om Maklarinsikt

Maklarinsikt &r Sveriges storsta rikstackande undersékning om bostadsmark-
naden. | undersékningen gér Méklarsamfundets medlemmar 6ver hela Sverige
bedémningar av den svenska bostadsmarknaden utifran den lokala bostadsmark-
nad de verkar p3, i dagliga kontakter och samtal med sina kunder. Maklarinsikt
genomfors av Méklarsamfundet med hjalp av ett webbaserat verktyg utvecklat
av Brand Insight.

4000 av Maklarsamfundets medlemmar deltar och har méjlighet att svara, vilket
ar ett totalurval. Ett totalurval betyder att inget urval gérs inom malgruppen,
samtliga i malgruppen kontaktas. Pa sa satt elimineras risken for snedvridet urval
och den statistiska sakerheten okar. Ett totalurval ger dessutom sakra resultat pa
sma separata grupper eftersom samtliga inom gruppen tillfragats. Enligt praxis
bryter vi dock inte lagre ner an till sju respondenter per grupp for att inte dventyra
nagon persons anonymitet. Maklarinsikt presenteras fyra ganger per ar. Denna
gang genomfordes undersokningen mellan den 29 januari och 19 februari 2010,
1993 medlemmar har svarat. Vara medlemmar bedémer bostadsratter och sma-
hus separat — de kommande tre manaderna, d.v.s. mars-maj 2010.

| Maklarinsikt gérs nedbrytning p& 1an- och kommunniva, i de kommuner dar
det finns tillrackligt med underlag. Pa sidan 15 hittar du information om metod,
svarsperiod etc. | den har riksrapporten finner du en sammanfattning och ana-
lys av undersékningen. Vi har ocksa valt att géra omfattande lansrapporter med
tillhérande grafer som finns att hamta pa www.maklarsamfundet.se.

Materialet ar tillgangligt fér var och en. Vi &r helt 6ppna med resultaten.
Materialet far fritt anvandas om kallan anges. Kalla: Maklarinsikt, januari 2010.
Maklarinsikt ar Maklarsamfundets undersékning om bostadsmarknaden.

Om Maklarsamfundet

Maklarsamfundet ar bransch- och serviceorganisationen for Sveriges
fastighetsmaklare. Vi har cirka 4 500 medlemmar, vilket utgér 75 procent
av den samlade karen. Maklarsamfundet grundades 1919 och firar dar-
med 90 ar i ar. Maklarsamfundet arbetar standigt med att utveckla och
forbattra fastighetsmaklartjansten. Fastighetsmaklaren &r den férmed-
lande lanken mellan kopare och séljare i en fastighetsaffar och ska som
opartisk mellanman hjalpa bade képare och saljare.

Las mer om oss pa www.maklarsamfundet.se
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