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Tudelat 2009 for Goteborgs fastighetsmarknad

Under forra varen lag transaktionsaktiviteten pa Goéteborgs fastighetsmarknad i
princip helt stilla men déarefter genomfdrdes ett par bytesaffarer tillsammans
med forsaljningar av framst fastigheter belagna i attraktiva lagen och med bra
kassafloden. Tack vare uppsvinget fran sommaren beholl
Goteborgsmarknaden sin andel om cirka 10 procent av den totala svenska
transaktionsvolymen. Vid summeringen av 2009 landade omséattningen pa 3,2
miljarder kronor, vilket motsvarar 11 procent av Sveriges totala volym. Dock ar
omsattningen betydligt lagre jamfort med tidigare ar.

- Botten pa den svenska fastighetsmarknaden ar nddd — och passerad. Nu finns
kopare framforallt till bostadsfastigheter. Det &ar tuffare for kommersiella
fastigheter, men ratt objekt som méter hyresgéasternas allt hogre krav gar
absolut att hitta képare till, sager Marie Bucht, analyschef pa Newsec.

Vastra Gotalands beroende av verkstadsindustrin innebar en tydlig paverkan pa
fastighetsmarknaden under lagkonjunkturen. Effekten marks, med viss efterslapning,
framst pa kontorsmarknaden da flera tjansteféretag har verkstadsindustrin som sina
kunder.

- Viser att vakansen bland kontorsfastigheter i Géteborgs mest attraktiva
cityomrade okar fran dagens dryga 8 procent till drygt 10 procent under slutet
av 2010. En vandning kommer sannolikt forst under 2011 vilket innebar dkad
konkurrens och tydligare krav pa kvalitet, yteffektivitet och miljoprestanda,
sager Marie Bucht.

Lagkonjunkturen har forstarkt en trend dar hyresgasterna vid sidan av laget i allt
hogre grad fokuserar pa lokalens totalkostnad istallet for kvadratmeterhyran. Kvalitet,
yteffektivitet och miljdprestanda har blivit nyckelord. Lokalen har i allt storre
utstrackning ocksa blivit en del av organisationens varumarke. Miliomedvetenhet har
okat pa bade hyresmarknaden och bland investerare. Aldre och omoderna lokaler
kommer fa det annu tuffare under kommande ar.

Efterfrdgan pa var generella energikompetens har 6kat markant bade fran
fastighetsagare och hyresgaster. Utvecklingen for vara produktomraden
geoenergi och vindkraft understyker denna trend, sédger Marie Bucht.

Snabb aterhamtning pa bostadsmarknaden
Precis som for resten av Sverige rader en selektivitet pa Goteborgs
fastighetsmarknad, bade mellan fastighetssegment och mellan delmarknader.



Bostader har identifierats som ett segment med goda framtidsutsikter under
kommande ar och bedéms fa en relativt snabb aterhamtning tack vare stabila
kassafloden.

Investerarna ar redan medvetna om detta och Newsec har idag 6ver 100 potentiella
investerare for bostadsfastigheter runt om i Sverige.

- Svarigheter att fa finansiering ar fortfarande en av de faktorer som haller
tillbaka transaktionsmarknaden, men aven har har laget forbattrats och
kommer att fortsatta forbattras under aret, sager Marie Bucht, analyschef pa
Newsec.
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Newsec ar norra Europas enda fullserviceforetag inom fastighetsbranschen, med 20 kontor i
8 lander. Newsec erbjuder tjanster till saval fastighetsagare som foretag som hyr eller ager
sin fastighet. Newsec har 6ver 600 anstéllda och har den senaste tiden varit radgivare i
affarer med ett sammanlagt varde av 6ver 90 miljarder kronor. Vi varderar fastigheter varda
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fullserviceforetag inom fastighetsbranschen vilket ger oss en unik forméaga att forutsaga
framtiden. Mer information pa www.newsec.se.
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