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Newsec Property Outlook, Spring 2010:
Stockholms fastighetsmarknad starks under 2010

Drygt halften av det kapital som satsades pa fastighetsmarknaden i Sverige
2009 hamnade i Stockholmsregionen. Med en sammanlagd transaktionsvolym
pa 16,3 miljarder kronor 6kade regionen sin andel till 54 procent av landets
totala omsattning.

Storst intresse genererar bostadsfastigheter dar aterhamtningen &r snabbast.

- Botten pa den svenska fastighetsmarknaden ar nddd — och passerad. Nu finns
kopare framforallt till bostadsfastigheter. Det ar tuffare for kommersiella
fastigheter, men ratt objekt som méter hyresgéasternas allt hogre krav gar
absolut att hitta képare till, sager Marie Bucht, analyschef pa Newsec.

Precis som for resten av Sverige rader en selektivitet pa Stockholms
fastighetsmarknad, bade mellan fastighetssegment och mellan delmarknader.
Bostader har identifierats som ett segment med goda framtidsutsikter under
kommande ar och bedoms fa en relativt snabb aterhamtning tack vare stabila
kassafloden. Investerarna ar redan medvetna om detta och Newsec har idag 6ver
100 potentiella investerare for bostadsfastigheter runt om i Sverige.

Den storsta hyresnedgangen forvantas nu vara passerad. Som foljd av detta
vantas fastighetspriserna bdorja stabiliseras och transaktionsvolymerna borja
stiga under 2010. Under de tva forsta manaderna av 2010 har vi redan sett
lika manga halvmiljardsaffarer som vi sdg under hela 2009, fortsatter Marie
Bucht.

Okad konkurrens bland kontorsfastigheter

Den stora andelen tjansteforetag i Stockholmsregionen har visserligen mildrat, men
inte helt fortagit effekten av den internationella lagkonjunkturen. Effekten marks, med
viss efterslapning, pa kontorsmarknaden dar konkurrensen ¢kar i takt med att
foretagen vanjer sig vid slimmade organisationer

- Viser att vakansen bland kontorsfastigheter i Stockholms mest attraktiva
cityomrade okar fran dagens 6,5 procent till narmare 8 procent under slutet av
2010. En vandning kommer sannolikt forst 2011 vilket innebar tkad
konkurrens och tydligare krav pa kvalitet, yteffektivitet och miljéprestanda,
sager Marie Bucht.

Lagkonjunkturen har forstarkt en trend dar hyresgasterna vid sidan av laget i allt
hogre grad fokuserar pa lokalens totalkostnad istéllet for kvadratmeterhyran. Kvalitet,
yteffektivitet och miljoprestanda har blivit nyckelord. Lokalen har i allt storre



utstrackning ocksa blivit en del av organisationens varumarke. Miljomedvetenhet har
Okat pa bade hyresmarknaden och bland investerare. Aldre och omoderna lokaler
kommer fa det annu tuffare under kommande ar.

- Efterfragan pa var generella energikompetens har 6kat markant bade fran
fastighetséagare och hyresgaster. Utvecklingen for vara produktomraden
geoenergi och vindkraft understyker denna trend, sédger Marie Bucht.
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Newsec ar norra Europas enda fullserviceféretag inom fastighetsbranschen, med 20 kontor i
8 lander. Newsec erbjuder tjanster till saval fastighetsagare som foretag som hyr eller ager
sin fastighet. Newsec har éver 600 anstallda och har den senaste tiden varit radgivare i
affarer med ett sammanlagt varde av 6ver 90 miljarder kronor. Vi varderar fastigheter varda
mer an 650 miljarder kronor per ar och forvaltar dver 1000 fastigheter med ett totalt varde av
100 miljarder kronor. Via vart val underhallna internationella natverk om 6000 konsulter, kan
vi erbjuda vara tjanster pa den globala marknaden. Detta gor oss till norra Europas enda
fullserviceforetag inom fastighetsbranschen vilket ger oss en unik formaga att forutsaga
framtiden. Mer information pa www.newsec.se.
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